
Réunion publique du 20 septembre 2016

Salon du palais des sports

TOULOUSE SECTEUR BROUARDEL-EUROPE

PLAN-GUIDE

ORIENTATION D’AMÉNAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

(dans le cadre de l’élaboration du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal – Habitat)



Nos précédents rendez-vous
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17 Mars 2016 

Réunion publique,

salle Osète

8 & 9Juin 2016

Rencontre avec les

associations dont BALLH

et Canon d’Arcole

15 Juin 2016

Séminaire de restitution

Avec présence des 

associations,

locaux de Toulouse 

MétropoleEn parallèle,

de nombreux entretiens et 

ateliers avec les acteurs du 

site et porteurs de projet.
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Déroulé

1 PRÉSENTATION DU PLAN-GUIDE

2
Le Plan Local d’Urbanisme intercommunal-habitat (PLUi-H)

Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)

3
Un aperçu du phasage

Premières opérations à venir

4 Echanges avec la salle

5 Les prochaines grandes étapes vous associant



Liens existants et liens recherchés
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Proposition de hiérarchisation du réseau viaire
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Voie primaires 

structurantes

Voie secondaires

Inter-quartiers

Voie tertiaires

de desserte

Voie modes doux

(exclusivement, avec 

accessibilité secours et 

service).



Polarités existantes et projetées
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Polarités de quartier
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Rappel des éléments de programmation envisagés
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6,5 %

22,5 %

71 %

VIVRE - équipements de quartier et commerces de proximité

TRAVAILLER ET SE FORMER - tertiaire, activité, enseignement supérieur

HABITER - logements, auberges, hébergements

dont Groupe scolaire



Silhouette toulousaine, silhouette urbaine et marqueurs urbains
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Importance du maillage végétal
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Espace public majeur rue Sébastopol
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Percées visuelles entre cœurs d'îlot et espace public,

relations et dialogue paysager avec le Canal du Midi.
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Enjeux qualitatifs
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+ ENJEUX QUALITATIFS 

TRANSVERSAUX 

le caractère exceptionnel des 

points hauts, marqueurs urbains,

la qualité à apporter à la 5ème

façade, la toiture.
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Déroulé

1 Présentation du plan-guide

2
LE PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL-HABITAT (PLUI-H)

ORIENTATION D’AMÉNAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

3
Un aperçu du phasage

Premières opérations à venir

4 Echanges avec la salle

5 Les prochaines grandes étapes vous associant
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Le Plan Local d’Urbanisme

Intercommunal – habitat (PLUI-H)

QU’EST-CE QUE LE PLU-IH ?

Un document opposable qui fixe LES GRANDES ORIENTATIONS

STRATÉGIQUES D'AMÉNAGEMENT ET LES RÈGLES

D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL : IL DÉTERMINE

LES ZONES OÙ L'ON PEUT CONSTRUIRE ET CELLES QUE

L'ON SOUHAITE PROTÉGER, il sert de référence aux

autorisations d’urbanisme (permis de construire, etc.).

Il promeut l’élaboration d'UN PROJET URBAIN ET D’HABITAT

POUR LA MÉTROPOLE, EN ÉLABORANT UN SEUL ET MÊME

DOCUMENT POUR LES 37 COMMUNES MEMBRES.

Trois grands enjeux :

‐ MEILLEURE ARTICULATION ENTRE PROGRAMMATION DE

L'HABITAT, PLANIFICATION URBAINE ET CAPACITÉ À

ASSURER UN NIVEAU DE SERVICES ET D'ÉQUIPEMENTS

SUFFISANT POUR LA POPULATION,

‐ MEILLEURE ARTICULATION ENTRE DÉVELOPPEMENT

URBAIN ET MOBILITÉS,

‐ MEILLEURE ARTICULATION ENTRE DÉVELOPPEMENT

URBAIN ET PRÉSERVATION, GESTION DES RESSOURCES

ET ACTIVITÉS AGRICOLES.
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Le Plan Local d’Urbanisme

Intercommunal – habitat (PLUI-H)
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L’Orientation 

d’Aménagement

et de Programmation

(OAP)

QU’EST-CE QU’UNE OAP ?

Un outil qui expose la manière dont la collectivité souhaite METTRE

EN VALEUR, RÉHABILITER, RESTRUCTURER OU AMÉNAGER

des secteurs à enjeux de son territoire. Toutes les zones ouvertes à

l'urbanisation devront être couvertes par une OAP dans le PLUI-H.

Elles constituent des PRINCIPES D'AMÉNAGEMENT

OPPOSABLES.

Elle peut contenir DES ÉLÉMENTS DE PROGRAMMATION, DES

PRINCIPES DE COMPOSITION URBAINE, DE MAILLAGE DES

VOIES ET LIAISONS DOUCES, DES ÉLÉMENTS DE PAYSAGE À

PRÉSERVER OU À CRÉER, etc.

C'est en synthèse un OUTIL QUI PERMET À LA COLLECTIVITÉ :

‐ de DONNER UN CADRE POUR L'AMÉNAGEMENT D'UN

SECTEUR, DE GARANTIR L'INTÉRÊT GÉNÉRAL au sein d'une

opération d'aménagement privé (maillage, programmation

logements, etc.),

‐ de COMMUNIQUER SES INTENTIONS sur un secteur de projet,

‐ de DIALOGUER avec la population et des porteurs de projet.
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L’Orientation 

d’Aménagement

et de Programmation

(OAP)

RENFORCER LA PRESENCE DE L’EAU,

ORGANISER UNE RELATION FORTE ENTRE LE

PROJET ET LE PAYSAGE DU CANAL,

CRER UNE SILOUHETTE URBAINE MARQUEE PAR

DES REPERES FORTS AUTOURS DES ESPACES

PUBLICS.

CONSERVATION DU BÂTIMENT

DE LA CASERNE COMPANS

REAMENAGEMENT PLACE 

DE L’EUROPE

EN COURS D’ETUDE
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Déroulé

1 Présentation du plan-guide

2
Le Plan Local d’Urbanisme intercommunal-habitat (PLUi-H)

Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)

3
UN APERÇU DU PHASAGE

PREMIÈRES OPÉRATIONS À VENIR

4 Echanges avec la salle

5 Les prochaines grandes étapes vous associant



Hypothèse de réalisation progressive des opérations immobilières,

des espaces et équipements publics ;

un souci de prise en compte des contraintes des acteurs du site 

et d’anticipation sur les besoins des habitants actuels et futurs.
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PREMIERS TEMPS ET 

PREPARATION

Première opérations 

dans cadre du PLU 

actuel

PLUI-H EN VIGUEUR NOUVELLE INSTALLATION PLUS 

COMPACTE POUR ENGIE.

RYTHME SOUTENU

POUR LE CŒUR DE

L’OPERATION

VERS L’ACHEVEMENT

REALISATION DU GROUPE SCOLAIRE 
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Sous-secteur Brouardel

réunion à venir.

Sous-secteur place de l’Europe 

réunion publique à venir : 28 

Septembre
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Déroulé

1 Présentation du plan-guide

2
Le Plan Local d’Urbanisme intercommunal-habitat (PLUi-H)

Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)

3
Un aperçu du phasage

Premières opérations à venir

4 ECHANGES AVEC LA SALLE

5 Les prochaines grandes étapes vous associant



23

Déroulé

1 Présentation du plan-guide

2
Le Plan Local d’Urbanisme intercommunal-habitat (PLUi-H)

Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)

3
Un aperçu du phasage

Premières opérations à venir

4 Echanges avec la salle

5 LES PROCHAINES GRANDES ÉTAPES VOUS ASSOCIANT



Les prochaines grandes étapes vous associant
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28 Septembre 2016

réunion publique -

présentation du projet 

immobilier de la Place 

de l’Europe et de son 

calendrier.

A programmer

réunion de 

présentation du 

projet immobilier du 

sous-secteur 

Brouardel et de son 

calendrier.

Novembre-Décembre 

2016
201920182017

Poursuite du dialogue 

sur le projet 

d’aménagement 

urbain avec les 

acteurs du territoire.


