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PLAN DIRECTEUR

Logements : 78 000 m®
(1 200 logements)

Bureaux: 7500 m?

Commerces et services: 5800 m2

Equipements sportifs
et assimilés : 5800 m*
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PLAN DE LOCALISATION DES PRINCIPAUX EQUIPEMENTS
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2 . PLANNING PREVISIONNEL
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- Approbation des dossiers de création, réalisation et PEP
de la ZAC.

- Approbation de la Déclaration de projet portant mise en
compatibilité des documents d'urbanisme.

Etudes préalables et Evaluation
environnementale commune
Avril 2018 & Movemnbre 2018

Conseil de Métropole de 27 Juin 2019

Désignation de .. .
. . Saisie Autorité
I'Aménageur par Toulouse ; . . .
mMétropole Environnementale - Dépidt de permis de construire
Décembre 2017 & Novembre 2018 A partir de Juin 2019
2017 2018 2019 2020
il 8 S i —
Enquéte Démantélement du site
Concertation publique Eté 201% é Eté 2020 1é“5 constructions
15 Mars 2018 & 13 Septembre 2018 08 /2/ 19 Eté 2020
11;3“{19 1% livraisons
Eté 2022

Acquisition
fonciére

Approbation du bilan de la concertation

Conseil de Métropole du 8 /11 2018
Juin 2018
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3. ENQUETE PUBLIQUE

Du 8 Février au 11 Mars 2019
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OBJETS DE 'ENQUETE PUBLIQUE

L'évaluation environnementale du projet ;

L'intérét général du projet de création d'un nouveau quartier sur le site

de I'ex-CEAT ;

La mise en compatibilité du PLU de Toulouse Métropole, commune de

Toulouse et du PLUi-H de Toulouse Métropole avec ce projet.
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COMMENT PARTICIPER ?

Le public pourra consigner ses observations et propositions pendant
la durée de I'enquéte du vendredi 8 février 2019 9h au lundi 11 mars
2019 18h inclus :

* Sur le registre numérique accessible 7j/7j et 24h/24h depuis le site de
Toulouse Métropole.

* Sur les registres d'enquéte papiers établis sur feuillets non mobiles, cotés
et paraphés par le commissaire enquéteur, mis a sa disposition au siege de
Toulouse Métropole et a la Maison de la Citoyenneté Est.

* Par voie postale en adressant un courrier au Président de la Commission
d'enquéte au siege de l'enquéte a Toulouse Métropole, Service
Planification Urbaine, 6, Rue René Leduc — BP 35821 — 31505 Toulouse
Cedex 5.

* Par courrier électronique a lattention du commissaire-enquéteur
projet.guillaumet@toulouse-metropole.fr
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4. DOCUMENTS SOUMIS A
ENQUETE PUBLIQUE



A - Evaluation environnementale

o Al - Résumé non technique

A2 - Etude d'impact

A3 - Annexes de ['étude d'impact

A4 - Consultation et avis de la MRAe, et réponse du maftre d'ouvrage
A5 - Consultation et avis de la Ville de Toulouse

(w )
'

Dossier de déclaration de projet valant mise en compatibilité

B1 - Notice de mise en compatibilité des documents d'urbanisme
B2 - Examen conjoint des personnes publiques associées

C - Piéces administratives

C1 - Note relative au projet Guillaumet et a 'enquéte publique
C2 - Déelibérations

C3 - Actes administratifs

C4 - Publicité

C5 - Avis émis par les personnes publiques associées

Cé - Pieces complémentaires

Réunion d'information d'ouverture de I'enquéte publique -
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VOLET MISE EN COMPATIBILITE DES
DOCUMENTS D’URBANISME
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ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
(OAP)

...... Périmétra de | 'OAP
;- PRINCIPES DES YOCATIONS ET DE GRADATION DES HAUTEURS -
Degré d'intensification du bati : faible / moyen .chlrt

: - Secteur & dommante dhabitat

I ecteur s domnante économigue

B  ecteur e miaté fanctionnelle

‘I 5ecteur i dominante agricole ou naturelle i

" Secteur 4 dominante de senvice public

- PRINCIPES DE TRAITEMENT DES ESPACES PARTAGES

Espace paysager & dominante pigtonne

q’{f Ezpace a dominante de lowsirs, sports etfou détents

| ANNNMN Espace vépétal paysaper & créer

FEEE Duvrage hydraulique & créer (noues bassins dorage) f
Bt . uump:umn r_15 fdu;aljes urbaines

; PRIIIGIPES HTHIIIONIM ET PAYSAGERS A 'H'lul.ﬂHIEEﬂ ﬂl.l l. GREER

swvavaaeh  Elgment [ow ensembie] béti dinténét patrimonial ;

®=ssenes Arbre remarguatle ou alignement arborg rermarguable

i ( Perspective visuelle et paysagére 5

QUALITE ENVIROMNEMENTALE ET PREVENTION DES RISOUES ET NUISANCES

TRAME VERTE ET BLEUE -
; I Reservor de biodiversite
l . ' . Caorridor Erl:rclgque maj=ur a ,,n:lteger DU & restauner

Espac & restaun

DESSERTE EN TRANSPORTS EN COMMUN
2 Swdiowns . Lignmeteuton oo eregons sncomonr o
- PRINGIPES DE DESSERTE ET STATIONNEMENT v
<= Liaizon et/ou desserte waine
A-===9 Lzison mode daux
[ Pading
<ang mcr  Accis

q:» Carrefour
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VOLET ETUDE D’IMPACT

Réunion d'information d'ouverture de I'enquéte publique -
Projet d'Ecoquartier Guillaumet - 04 Février 2019



OBJET DE L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE
= ETUDE D'IMPACT

SYNTHESE

A. Analyse de I'état actuel du site
B. Analyse des impacts du projet sur I'environnement (positifs
ou négatifs)

C. Bilan

Réunion d'information d'ouverture de I'enquéte publique

- Projet d'Ecoquartier Guillaumet - 04 Février 2019 v



A. ANALYSE DE 'ETAT ACTUEL

« Unsite héritier de son passé industriel

Un site désaffecté et fermé, ne favorisant pas l'acces au

métro
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B. ANALYSE DE L'IMPACT DU PROJET SUR

o Ul WNE

L'ENVIRONNEMENT

PRINCIPALES INCIDENCES IDENTIFIEES

Incidences sur la démographie et la socio-économie
Incidences liées aux chantiers

Incidences liées aux déplacements

Incidences liées a I'énergie

Incidences liées a la qualité des sols

Incidences sur la biodiversité

Réunion d'information d'ouverture de I'enquéte publique
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1. Incidences sur la démographie et la socio-

économie

ENJEU : Réussir I'insertion du nouveau quartier dans son

environnement

Ouverture du site

Création de lieux de centralité
Ouverture des espaces sportifs
Création d’espaces verts

Perméabilités vers le métro

Vv V V V VY VY

Présence de commerces de proximité
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2. Incidences liées aux chantiers

Brwt

Principales sources sonores liees
a la démolition et au recyclage
du béton

* Détermination de périmetres
d’interventions particuliers

v Vigilance renforcée / .
. . vigilance
riverains ; BRI
v Préservation groupe
scolaire

Acces chantier et

évacuation des déblais :
* Itinéraire spécifique

Réunion d'information d'ouverture de I'enquéte publique
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3. Incidences liées aux déplacements

3.1. Sur réseau routier
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Analyse réalisée par le
bureau d’études RR&A
avec l'outil multimodal

développé par 'AUAT pour
I'agglomération
toulousaine: SGGD

Situation de référence :
horizon 2030 hors projet

Projet hypothese
majorante = conservation
des pratiques de

déplacement actuelles
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3. Incidences liées aux déplacements

SITUATION DE REFERENCE :

3.1. Sur réseau routier

. Intégrant les projets urbains du
secteur (TESO, Latécoere) hors
Guillaumet

. Intégrant les projets de

développement transports en
commun (3™ ligne métro,
extension BHNS Linéo)

. Progression attendue 2030 /

actuel :
. + 3% sur Boulevard des
Crétes
. + 6% sur route d’Agde
. + 13% sur Louis Plana

INCIDENCES DU PROJET :

. + 500 v/h aux heures de pointe

. Représentant moins de 1%
d’augmentation sur le réseau
local

Réunion d'information d'ouverture de I'enquéte publique

2
- Projet d'Ecoquartier Guillaumet - 04 Février 2019 3



3. Incidences liées aux déplacements

3.2. Sur les modes actifs et acces aux transports en commun

Isochrone station métro Jolimont, état actuel Isochrone station métro Jolimont, état futur

________ FIGCE RUSINe Der RESERVOIS R
Jordin des Hautgs-="*_, / ['T" a0 P A e O e ity s =
Foat™ ~ - Jardin:des Houtgz=="2__~ /[ [ 7™~ S
de/Bonnefoy =% LA ROSERAIE e/ Bannator - S
- o N b L B LA ROSERAIE
\\\\ I‘ g “\‘
FAURDURG b 7
,
\

o7

FAURDURG

BOAINEFOY

¥ BOANEFOY
i

e

rdin Edmond
Michelet
it

.='
i

Territoire théoriquerien
accessible en 5°a plel

Torritoire réeliement
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Réunion d'information d'ouverture de I'enquéte publique 24

- Projet d'Ecoquartier Guillaumet - 04 Février 2019



3. Incidences liées aux déplacements

I |
:l = I-‘\I g I-:!- i
| et A .

Véhicules
— Piétons
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4. Incidences liées a I'énergie

"~ energe | utisation | Anayse opporunis et de

Eolien Production d'électricité  Intérét limité a cause de I'encombrement

‘étude
d’approvisionnement en

Solaire
Photovoltaigue

Production d'électricité

au sol des installations conventionnelles
et de la hauteur nécessaire pour
l'obtention de bons rendements

Intérét modéré de l'intégration au bati
pour un appoint d’approvisionnement en
fonction des typologies de batiment et
des volumétries de l'opération

Solaire Thermigue Chauffage Bon intérét pour l'intégration aux
ECS logements, mais ne permet pas d’assurer
une part d’'ENR importante
Géothermie / Chauffage Potentiel limité au droit de l'opération
Hydrothermie Climatisation selon I'atlas du BRGM pour la géothermie
ECS Trés Basse Energie
Biomasse Chauffage Ressource disponible sur le territoire, trés
ECS bon intérét pour I'opération si création
d’'un réseau de chaleur
Chaleur des eaux Chauffage Intérét limité pour I'opération car
usées Climatisation nécessité de débits importants pour
ECS assurer la rentabilité des installations a
I'échelle du quartier
Réseaux de chaleur  Chauffage Les réseaux présents sur le territoire sont

existants

Climatisation
ECS

trop éloignés de l'opération

Réunion d'information d'ouverture de I'enquéte publique
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énergies  renouvelables
(EnR)

Choix de I'Energie pour
Chauffage & ECS:

Boucle de chaleur
biomasse bois avec
appoint gaz
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4. Incidences liées a I'énergie

Réduction GES /1990 part d'ENR/EF

SCENARIO (obj — 40%) (obj 32%)

IN°1 conventionnel -47% 10%

IN°1.1 variante panneaux solaires -69% 29%

r\1°2 chaufferie gaz + réseau chaleur -38% 8%

-41% 10%

= Le scénario biomasse est le plus avantageux en performance globale : réduction des émissions de GES et de

°2.1 variante récupération chaleur
aux usées

haleur

t"?; chaufferie biomasse + réseau

la dépendance énergétique.
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4. Incidences liées a I'énergie

Substance

Poussiéres

Qualité Impact max
Objectif de actuelle du projet
qualité de Zone (en pg /m?) | en moyenne Conclusion
air (cf, carte annuelle
Atma) len pg [m’)
Wariation indécelable, non
Place de la Roseraie 50+ 10 =0,2 significative par rapport a
I'atteinte de 'OQA
Milieu de Favenue Wariation trés faible, non
40 : 364 = 0,4 ignificati tz
pe/m S —— . 5|gr1|' ica .W'E par r’app-::r a
I'atteinte de 'DOA
o Wariation faible, non
.. ) 20+ 4 = 1,6 significative par rapport a
I'écoquartier , _ ,
I'atteinte de I'O0A
Wariation indécelable, non
Place de la Roseraie 2B+ 4 =0,014 significative par rapport a
I'atteinte de I'OQA
Milieu de Favenue Wariation indécelable, non
30 pg/m? Vves Brunaud 200+ 4 = 0,023 significa t-iUE par Eappo rta
Iatteinte de 'OOA
Wariation trés faible, non
Centre de e .
la+4 =0,073 significative par rapport a

I'écoquartier

I'atteinte de I'00A

=» Impact non significatif surla.qualité defaifiqu.
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4. Incidences liées a I'énergie

Estimation du nombre de livraisons

hebdomadaires
3
25
2
= Le gisement de la filiére bois énergie est trés important dans la zone du projet
avec la présence de filieres d'approvisionnement bien structurées.
15
DLes plaquettes forestieres utilisées bénéficieront du label PEFC ou FSC.
1 — =>lapprovisionnement sera réalisé par des semi-remorques de 90ms3. Le nombre
de livraisons est estimé a : 2 livraisons par semaine en hiver avec 3 livraisons
0.5 pendant la semaine la plus froide et a 1 livraison par semaine |'été
a =>Soit, moins de 80 camions /an

jamv.  féwr. mars awr. ma juin juil.  =solt sept. oot nov.  dec

Réunion d'information d'ouverture de I'enquéte publique
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5. Incidences liées a la qualité des sols

Hrois familles de polluants ont été identifiées sur site :
O HAP (Hydrocarbures)

O COHYV ( Solvants)

O PCB (pyralénes contenus dans des transformateurs)

»tes travaux de réhabilitation permettront une remise en I'état du site compatible avec les usages
futurs.

»t’avis MRAE du 25 janvier dernier précise que les mesures de gestion proposées semblent adaptées
a ce stade.

Réunion d'information d'ouverture de I'enquéte publique
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6. Incidences sur la biodiversité

L'ENJEU
CHIROPTERES

Légende
[ Aire détude

D Secteur Lemaresquier hors emprise projet)
Habitats des espéeces

¥z Batiments avec potentialites d'accueil
pour les chiroptéres

s Aligriements d'arbres avec présance

de cavités favorables aux chiroptéres

A\ Arbre a cavité favoratble aux chiroptéres

i Territoire de chasse pour les chircptéres

Réunion d'information d'ouverture de I'nquéte publique
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6. Incidences sur la biodiversité

IMPACT NEGATIF

NOS ACTIONS

. . . . . . Dépdt d’un dossier de dérogation pour
» Disparition des gites a chiropteres lors de la > P 8 P

déconstruction des batiments actuels. la destruction d'especes  protégees
avec meéthodologie de
démantelement spécifique pour éviter
la destruction des gites chiroptéres.

» Avis sans réserves de la DREAL

» Dossier en cours d’instruction au
IMPACTS POSITIFS

CNPN

» Création de 50% d’espaces verts sur une surface
aujourd’hui majoritairement impermeéabilisée .
» Création de couloirs écologiques (venelles).

» Création d’habitats de substitution des habitats

impactés.

Réunion d'information d'ouverture de I'enquéte publique
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ESPACES VERTS EXISTANTS ESPACES VERTS PROJETES
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PERSPECTIVES D’AMBIANCE D’UNE VENELLE
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6. Incidences sur la biodiversité

ENJEU MAJEUR

Préservation du rble écologique des havres de
biodiversité urbaine du site : le parc Lemaresquier,

le stade et sa frange boisée.

Renforcement de leurs fonctionnalités

respectives, par la communication offerte par le

jardin central. el

Réunion d'information d'ouverture de I'enquéte publique
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C. BILAN

» Répondre a la hausse de la croissance démographique et s’intégrer

dans les objectifs de renouvellement urbain.

» Développer un Ecoquartier.

Réunion d'information d'ouverture de I'enquéte publique
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RAPPEL DES PERMANENCES DU
COMMISSAIRE-ENQUETEUR

O Ausiege de Toulouse Métropole, 6 Rue René Leduc a Toulouse (Métro
ligne A - station Marengo) :
- vendredi 8 février, de 9h a 12h
- mercredi 6 mars, de 14h a 17h

O Ala Maison de la Citoyenneté Est, 8 bis, avenue du Parc 31500
Toulouse (Métro ligne A — station Roseraie) :
- samedi 16 février, de 9h a 12h
- lundi 25 février, de 14h a 17h
- lundi 11 mars, de 14ha 17h

Réunion d'information d'ouverture de I'enquéte publique
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