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12.2 — L'acte de vente / engagements particulieredacquéreur 13
Préambule:

La Ville de Toulouse propose a la vente un terraitué 63 route de Blagnac, d'une
superficie de 1408m?2, cadastrée Toulouse Pontsalusmsection AB n°56.

PLAN DE SITUATION

OPorisarhg Uy

L ichier
P I

La Ville de Toulouse a acquis ce bien au terme dcbe administratif en date du 20 Mai 1985
afin de permettre la création d’'un équipement certigr.

Le présent cahier de consultation vise a préseldedémarche de désignation aux
soumissionnaires susceptibles d’étre intéressési, @i’'a fournir les éléments nécessaires a la
bonne compréhension des enjeux locaux et a I'édioor des candidatures et offres.

Hbtel de ville - place du capitole - B.P. 999 - 31040 Toulouse cedex 6 3
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1) Désignation du bien a vendre

La parcelle cadastrée Toulouse Ponts-Jumeaux 8&dim°56 a une contenance de 1408 m2.

medi0ee  DIRECTION DE L'IMMOBILIER

Le site est situé sur les lignes de bus n°16 eguipermettent de rejoindre I'arrét Jeanne
d’Arc et de bénéficier de la correspondance avéighe B du Métro, et & proximité du futur
arrét Job-7 Deniers de 1&™ligne de Métro.

servanty
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2) Objet de la consultation:

- En termes de programmation : Ci-dessous les termes de I'OAP présentée a
I'enquéte publique du PLUI-h

Situation 43.5 ha

Le projet est situe

b dans le pdle teritonial Nord de Toulouse Metropole

b dans le quartier 3.2 « Sept-Deniers — Ginestous » de la démocratie
locale de Toulouse

» autour de l'opération JOB et de lintersection de la route de Blagnac et
des chemins de Garonne et Garric, entre les berges de la Garonne, et
le chemin des Sept-Deniers

[ JOB

\i\. X 4

Enjeux et objectifs du projet

p  CrEer unespace de convivialté polywalent au cosur du guartier qui puizse scoueilir
de nouveal: ussges complémentsires,
b alorizer et optimiser les emprizes foncieres non bdties disponibles ou en
renousellement suite su confortement de la digue.
p walorizer lidentité et P'am biance villageoize du quatisr
v Etirer l'activité commerciale et I'animation jusguau coeur de quartier.
p alorizer limage verte et mailler les espaces verts.
» Restmdurer, woire relocalizer, les éguipements publics pour pernetre leur
extension.
b Geérer la desszere et le stationnement des équipem ent=.
p o Azzurer les continuités modes doux pour une pratigue =8 curizfe et confortable du
coeur de quattier,
»  Maitrizer Murbanisation des abords du chemin des Sept Deniers, pour assUFer UNe
cohérence du paysage urbain.
b Intégrer la Cité Madrid dans la réflexion sur ks reconfiguration des espaces ouverts
de pat et dautre de la route de Blagnac, en lien avec I'étude sur le cceur de
quattier,
Hétel de ville - place du capitole - B.P. 999 - 31040 Toulouse cedex 6 5
www.toulouse.fr
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Orientations d’Aménageme nt et de Programmation

Mixite fonctionnelle et sociale

Eléments de programmation du projet

» Habitat en renouvellzment urbain, répati en immeubles collectitz le long de |a
route de Blagnac, de |a digue et autour du coeur de quartier, et en habitat individuel
[voire habitat dense individualizé ) ailleurs,

b Activité commerciale en rez-dechaussée e long de la route de Blagnac et
évertuellem ert autour de la future place publigue .

¢ Aulres activités économiques possibles dans e sedeur de mixité fondionnele,
com patible | de par la forme urbaine et 'uzage, avec e tizsu urbain environnant.

»  Service public etiou d'intérét collectif: Confortement, restructuration et
dézenclavement du pdle d'équipements publics existant; déplacement et
extension de la créche dans une nouvelle construction donnant sur la place, &
'angle de la route de Blagnac et de la rue Ticky Holgado ; anticiper le
développement & terme de nouweaux services publics ou dintérdt collecht &
hauteur de lntensification m odérée du quartier,

r Secteurs @ domimante de loisirs, sports et détente conditués de plusieurs
entité =, aux uzages vaiés et ouverts sur la centralité ou les heroes de la Garonne.

Traitement des espaces partagés
¢ Les liaisons et les espac es partagés, dans leur ensemble, favori seront :
- la convivialité et 'animation du coeur de guartier par le biais, notamm ent,
d'un aménagement et duntratement paysager gqualitatit,
- - l'accessihiité des diférents éguipements ains que leurs connexons,
- - une conception et une implantation optim isées des espaces de
stationnement,

- - une minéralisation minimale en dehors des axes de lisizons et desserte tous
modes

Qualité de l'insertion architecturale, urbaine et

paysagere

Principes de gualité architecturale

¢ Confotement de la route de Blagnac comm e axe strudurant du quartier, en termes

naotamment com mercial et payesager et gararte de la cohérence des liaisons sur

I'enzemble du gusrtier.
[JoB

f Déplacements

p Compléter lusage de la voiture par le développement des déplacements modes
doLx.

b Ameéliorer 'accessibilité aux transports en commun, e, notamment, aux arréts de
bus du quattier.

Desserte des terrains par les réseaux

» La capacité des rézeaux devra Bre adaptée en fonction du rthme du
renouvellement et de lintensification urbaine. Certaines opérations pourront étre
ditférées =i les rézeaux n'apparaizzent pas sufizants.

Hbtel de ville - place du capitole - B.P. 999 - 31040 Toulouse cedex 6

JOB |

¢ Congitution d'un large espace & dominante pigtonne ouwart les secteurs &
dominante de serdoe public etiou de loisire zur la route de Blagnac, & partir de la
valorization du parviz du batiment Amiral, & lément bt dintérét pathm onial .

» Afirmer la centralitd et l'ertrée nord autour du camefour route de Blagnac,
chemins de la Gamonne et de Garric avec des fagades wrbaines strudurantes &
gualtatives. Cette entrée nord du quartier sera reliée aux équipements publics
par des lisizons mode s dous,

v Danz les sedeurs & dominarte d'habitat dintensification faible, le renouvellement
urbain doit préserver lidentité urbaine existante (ambiance pailonnaire et vllageoizel
- - &louest de la route de Blagnac : les logements individu els des années 30 aux

ashords des nies Louis Herold, Miramar et du Soleil d'Or
- -ales de laroute de Blagnac : aux abords du chemin des Sept Deniers, de la
e P ahlo Casals, des rues Yidor Duruy et Jean Gayral.

»  Prézervation des éléments batis dintérét patrimonial au 127 route de Blagnac, 23
rue Jean Gayral, les ensembles du 24 au 34 et du 40 auy 48 chemin des Sept
Deniers, 75 route de Blagnac, 7 chemin de la Garonne et le batim ent Lmiral.

¥ Danz le secteur de mixité fonctionnelle au nord ouest du guartier, permettre le
renouvellement urbain, en compatibilté avec les prescrigtions du PPRRMI et en
gssurant 1a transtion urbaine avec le tizsu pavillonnaire existant et environnant.

p  Développement des liaizons modes doux, & partie des trames visires et paysagéres
exiztantes afin d'assurer les cheminements pigtons et cydes entre les équipements
publics, la centralité com merciale, hahbitat et lzz bords de la Garonne.

Principes d'insertion dans le tissu urbain environnant
b Secteur dintensification faible : de 6 & 8,5 métres

»  Secteur dintensification moyenne: de 65 8 14,5m (9

(%1 ke dorg de M7 digue, hzwleurs comatées au-desses des FHEC — Alus Hautes Eaw Connmues
— gfin de gaantr o confores ent de celleoi et Fssumr ume famsition de formes whFines
cohémte avec le lotissen ent 08

Principes patrimoniaux et paysagers a valoriser ou a créer
» Revalorizsation de la trame verte en bordure de la Garonne

¥ Mize en valeur des perspedives paysagéres depuis la digue

b Traitement paysager des lisisons mode s doux
L3

Renforcement, valorisation et mise en continuité des espaces naturels et
paysagers : boizements, alignem ents d'arbres rem arquables, fossés et haies, ..

Affimnation d'ilots de fraicheur su coeur des ensembles bitizs exigtants et 4 créer

»  Utligation despéces locales pour lez plantstions wagétales e long de s route de
Blaonac et dans les espaces naturels, de Ioisirs, sports et détente

-

Orientationsd’Aménage ment et de Programmation

www.toulouse.fr
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Orientations d’Aménagement et de Programmation

=====: Périmérazdal OAP

MIXITE FONCTHORNELLE ET |NSERTION ARCHITECTURALE, URRAINE ET PAYSARERE

- PRINCIPES DES VOCATIONS ET DE GRADATION DES HAUTEURE oo
Degré dintensification du bat| ; faible | mayen / fort
B Secteur 8 dominane dhstitat
_ Sectewr 3 dominante Sonamigue
DR cecteur de minitg fonctionnelle
Secteur & dominante agrcole ou naturels
Sectewr & dominante da senvice public
fifiiiiisl  Espaoe peysager & dominarte pigtonng
Wj‘ Espace & dominante de loisirs, sports et/ou détente
ONNNNN  Espace vegatal paysager 3 créer
mm=eew  Ouvege dreuligue & créer (noues; bassins dorage)]
* + &« o Composition de fagades orbaines
- PRINCIPES PATRIMONIAUX ET PAYSAGERS A VALORISER OU A CREER -
enawa  Bament jou ensemblel bét dtérit patimonisl
® seneses  fArbre remamusble ou algnement arbaré remamuable
( Perepactive visualle et paysagie

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET PREVENTION OES MSQUES ET MUISANDES

»~ TRAME VERTE ET BLEUE
; M Resenor de biodversite

: BB  Covidor Ecologique maeur & protéiper ou & restauiar
| DN Espeos de nature g8 oMt 8 protager ou 8 restaurer

BEPLACEMENTS

Q=D Lisison sty desserts visre :
[ d----p Ligison mode doux !
B Py |
o> Acce i

1

B S |
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- En termes d'intégration urbaine, paysageére, architeturale et environnementale
Le terrain, objet du présent cahier de consultatest situé dans un secteur péri-urbain de
Toulouse :
- Ce bien est situé dans une zone commercanteiégeméslle;
- Un développement urbanistigue mesuré a dominaricemeéubles collectifs peu
imposants (R+3,R+4).

TEnvironnemet proche

Sur 'emprise a céder, un ancien batiment est ptegeonviendra au candidat sélectionné de
prendre en charge sa démolition et son évacuation.

Hbtel de ville - place du capitole - B.P. 999 - 31040 Toulouse cedex 6 8
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- En termes opérationnel :

Jaune = Gaz Orange = Electricité HTA
Bleu = Eau Rouge = ASS Vannes
Vert = Electricité Violet = Pluvial

63 Route de Blagnac|
.9 DIRECTION DE L'IMMOBILIER

TP

L’|mplantat|on des réseaux est indicative. Il relévde la responsablllte de Iacquereur de
les localiser avec précision (établir un plan résea— DICT).

- En termes de choix de matériaux et de procédés denstruction :
L'enjeu est de préserver la santé des occupastse$sources naturelles et de réduire I'impact
environnemental des constructions. L'opérateur al@onc s’engager a livrer un immeuble
sain et économe en énergie et en charge.

- En termes financiers :

Les candidats devront s’engager sur un montantefegmdéfinitif. Il ne pourra se
prévaloir d'une quelconque méconnaissance du site.

Le candidat sera sélectionné sur la base d'un tpebje’'un prix correspondant a la
surface plancher de ce programme.

Aussi, dans I'hypothése ou le nombre de metresgsate surface plancher résultant
des autorisations d’'urbanisme a obtenir seraitrigtié a celle indiquée dans la proposition
initiale, le prix ne subirait pas de variation dkisse.

En revanche, dans I'hypothése ou la surface planabéorisée aux termes des
autorisations d’urbanisme a obtenir par le BENERIRE pour la réalisation du Projet serait
supérieure a celle indiquée dans la propositiadiialei et sous réserve de I'accord préalable
du Promettant quant & 'augmentation de cette serfdancher, ce prix serait augmenté du

Hbtel de ville - place du capitole - B.P. 999 - 31040 Toulouse cedex 6 9
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montant correspondant au prix au m2 de surfacecpi&andéterminé sur la base de la
proposition du candidat acquéreur.

3) Contexte réglementaire

Le terrain est actuellement localisé en zone UMBcPHU en vigueur. Il convient que le
candidat acquéreur se réfere au PLUi-H pour élalsare projet.

63 Route de Blagnac

Légende :
- rouge = terrain objet du présent cahier de coasoit
- vert = périmétre des zones du PLU

4) Situation locative:

Le bien est libre de toute occupation ou locatimsiaque de tout contrat d’affichage ou sera
rendu libre avant le jour de la signature de I'axtestatant le transfert de propriété.

Hbtel de ville - place du capitole - B.P. 999 - 31040 Toulouse cedex 6 10
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5) Planning prévisionnel:

Délibération d’ouverture de la consultation

et d’autorisation de signer la promesse|de 27/06/2016
vente

Lancement de la consultation 20/08/2018
Date limite de dép6t des offres et projets 15/118201
Commission d’étude des offres + choix final 12/2018
Délibération / validation par le Conselil

Municipal du candidat et du montage 12/2018
sélectionnés

Promesse de vente + dépot de garantie 12/2018
Fin du délai pour réaliser une étude de sols,

une recherche d'amiante / démolition, | et 04/2019
déposer une (les) demande(s) d’autorisation

d’urbanisme

Obtention du (des) Permis confirmés 10/2019
(’:es_smn d_u terrz?ln — Date limite pour lever 12/2019
I'option, signer l'acte de vente et verser|le

prix

6) Déroulement de la procédure

A lissue de la phase de consultation et apressemés projets par les candidats, la Ville de
Toulouse procédera au dépouillement des offresqauehoix du lauréat.

Une promesse de vente sera alors conclue entiédal¥ Toulouse et le lauréat.

Préalablement a ce choix, la Ville de Toulouse posolliciter des précisions, des évolutions
et des modifications au programme afin qu’elleelsbiensuite examinées. Les candidats
soumissionnaires pourront ensuite étre séparémeiés a participer a un dialogue avec les
représentants de la Ville de Toulouse.

Les candidats s’engagent a ne pas communigueesuplojet sans I'accord de la Ville de
Toulouse.

7) Visites du bien:

Sans objet

8) Contenu des dossiers a remettre par les candidat

Les candidats devront remettre un dossier (form@fAA), dans une enveloppe cachetée,
composeé des pieces suivantes :

- la lettre de candidature ci-annexée

- un dossier détaillant les difféerents élémentprhgramme

- un projet de plan masse comportant les dessatrtes principes d’aménagement retenus

- un calendrier prévisionnel de réalisation etideison du programme,

- une synthése de I'opération projetée.

Hbtel de ville - place du capitole - B.P. 999 - 31040 Toulouse cedex 6 11
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Le candidat devra s’engager sur le prix proposéwgns ainsi qu’a respecter le présent cahier
de consultation. Il devra compléter la lettre dedidature jointe au présent cahier.

Le soumissionnaire devra présenter une offre fesnaefinitive, libellée en euros, d’acquérir
le bien a son profit ou au profit de toute persoquiese substituerait a lui.

D’autre part, les personnes physigdesront fournir :

- leur identité compléte : nom, prénoms, domicgepfession, situation de famille, régime
matrimonial, PACS éventuellement

- copie de leur Carte Nationale d’ldentité ou dettautre document officiel en cours de
validité avec photographie.

Pour les personnes morales de droit francgais

- dénomination, capital social, siege social, cooreées

- nom du (ou des) dirigeant(s), représentant(sl{égx), ou de la (des) personne(s) diment
habilitée(s),

- statuts a jour certifiés conformes par le carndidguéreur

- une copie certifiee conforme des pouvoirs decld@nne représentant le candidat acquéreur
et signataire de la lettre d’offre ferme. Ces parsvdoivent permettre au signataire d’engager
valablement le candidat acquéreur, notamment @osighature de l'acte de vente. Le défaut
de justification de la capacité du signataire meuistituer un motif d’'irrecevabilité de I'offre
ferme;

- savoir-faire et expérience professionnels : prisgmn d’une liste d’opération auxquelles le
candidat a concouru au cours des cing derniereseanen précisant leur nature, leur montant,
les moyens mis en ceuvre, les destinations publiqugsivées des opérations réalisges

- extrait de moins d’un mois de l'inscription au 6u au registre des métiers équivalent.

- si appartenance a un groupe : nom du groupe rédcsufinanciére (CA global HT pour
chacune des trois derniéres années, part du CAnuwant les activités liees a I'immobilier).

Si le candidat entend financer tout ou partie de @cguisition par un prét, il devra alors

préciser.

- les références de I'établissement préteur,

- le montant du ou des préts souscrits,

- la durée du ou des préts,

- le taux d’intérét maximum.

Dans cette hypothese, le candidat est invité aym@dout document ou attestation permettant
d’apprécier sa capacité financiere a réaliser l&gitjion et a obtenir le prét envisagé, par
exemple un avis préalable de I'établissement bagacai

9) Dossier de consultation
Le présent dossier est fourni a titre informatifné dispense pas les candidats de procéder a
des reconnaissances et a des investigations compiaines.
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10) Remise des candidatures

La candidature sera envoyée, par LRAR, sous enpelamachetée portant la mention
« VENTE PAR SOUMISSION CACHETEE — ENSEMBLE IMMOBIER 63 ROUTE DE
BLAGNAC - NE PAS OUVRIR », ou remis contre récégisavant le 15 novembre 2018 a
17h00, a I'adresse suivante :

Maitre Christel DORMIN-DESPLATS
40 RUE REMPART ST ETIENNE
BP 51516
31015 TOULOUSE CEDEX 6

Les dossiers remis ou dont I'avis de réceptionitsdédivré apres la date et I'heure limites
fixées, ainsi que ceux remis sous enveloppes ndmet@es, ne seront pas retenus.

Les demandes de renseignements complémentairegroant la présente procédure de
consultation peuvent étre adressées a la Diredigohimmobilier de la Ville de Toulouse a
I'adresse mail suivante :

gestion.patrimoniale@mairie-toulouse.fr

Une réponse sera adressée par courriel aux casdajant signalé leur intention de
soumissionner.

11) Choix du candidat:

La Ville de Toulouse choisira librement I'offre gui semble correspondre a ses attentes.

Le choix du candidat s’orientera prioritairementrsvéa proposition la plus avantageuse
financierement et pouvant aboutir a la réalisatienla vente dans les meilleurs délais. La

Ville de Toulouse appréciera également la capadiés candidats a respecter leurs
engagements, ainsi que la qualité du projet soarf@asconsultation.

La commune se réserve le droit de suspendre ownd@nle processus de la vente a tout
moment et se réserve la possibilité de ne pas dsuite aux offres regcues sans que les
candidats puissent demander en contrepartie udeomagie indemnisation.

La vente pourra alors étre poursuivie selon d'autnedalités. Les soumissionnaires pourront
étre invités a participer a cette nouvelle phase.

En fonction des offres et projets présentes, le\dé Toulouse se réserve le droit, sans avoir a
se justifier, de procéder a un éventuel second ttant les modalités seront présentées aux
candidats sélectionnés.

Il est précisé que ce type de procédure ne relasedp Code des Marchés Publics puisqu’il
s’agit d'une vente de foncier et non de I'achapdestation.

Par ailleurs, les candidats ne seront pas rémuadiiésue de la consultation.

12) La contractualisation:

12.1 - La promesse unilatérale de vente

Hbtel de ville - place du capitole - B.P. 999 - 31040 Toulouse cedex 6 13
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Dans un premier temps, une promesse unilatéralede sera établie par acte authentique
aux frais du candidat retenu.

Le délai ouvert au candidat retenu, bénéficiairdadpromesse de vente, pour lever l'option

expirera comme indiqué au paragraphe "planningigichnel” qui précede.

12.1a - Résolution unilatérale a l'initiative du cadidat retenu — bénéficiaire de la

promesse

Avant I'expiration du quatrieme mois civil suivargui au cours duquel la promesse de vente
aura été signee, la promesse de vente pourraésolie, sans indemnité de part ni d'autre, a
I'initiative du candidat retenu - bénéficiaire de gromesse de vente, et seulement si bon
semble a celui-ci, si I'étude de I'état et de lalitgides sols et sous sols ou si le résultat de
l'audit "amiante/démolition” qu'il aura fait établa ses frais, le conduit a constater un

déséquilibre économique de son projet.

Au dela de ce délai, le candidat retenu, bénéficide la promesse de vente, ne pourra plus
revendiquer I'état du terrain pour remettre en €&es engagements.

La caducité de la promesse de vente devra avoin@tifée au notaire rédacteur avant

I'expiration du délai par lettre recommandée avemahde d'avis de réception ou remise
contre récepisse.

Les études realisées par le candidat retenu restaoguises sans indemnité a la Ville de

Toulouse.

12.1b - Résolution unilatérale a l'initiative de laVille de Toulouse

A l'initiative de la Ville de Toulouse et si bonnskle a celle-ci, la promesse de vente pourra
étre résolue si une demande d'autorisation d'wsbenconforme au projet validé du candidat
retenu n'a pas été déposée par celui-ci avanirégiom du quatrieme mois civil suivant celui-
au cours duquel la promesse de vente aura étéesigné

La caducité de la promesse de vente pourra étriéeotau notaire rédacteur jusqu'a
I'expiration du délai de levée d'option.

A l'initiative de la Ville de Toulouse et si bonnskle a celle-ci, la promesse de vente pourra
étre résolue sur constatation du dépét par le dahdietenu d'une demande d'autorisation
d'urbanisme non conforme au projet validé.

La caducité de la promesse de vente pourra étriéeotau notaire rédacteur jusqu'a
I'expiration du délai de levée d'option.

12.1c — Indemnité d'immobilisation du terrain

Le montant de I'indemnité d'immobilisation est &yaix pour cent du prix.

Celle-ci sera acquise a la Ville de Toulouse sidedidat retenu — bénéficiaire de la promesse
de vente ne leve pas l'option dans les délais miittons de forme qui seront prévus, sans
avoir, avant I'expiration du délai en questionfifiés soit d'un refus de permis de construire,
soit de I'existence d'une contestation de cel(iediours de tiers, retrait administratif...).

Aucun autre évenement ne pourra remettre en calesegibilité de lindemnité
d'immobilisation, y compris les difficultés que prit rencontrer le candidat retenu —
bénéficiaire de la promesse de vente, dans I'abteot le déblocage de concours bancaires
ou financiers ou la commercialisation de I'opératio

12.1d — Garantie de versement de l'indemnité d'immtalisation

Lors de la signature de la promesse de vente nigidat retenu versera une somme €gale au
montant de l'indemnité d'immobilisation.

Le candidat retenu ne pourra substituer au versedeela somme en question la remise d'un
acte de cautionnement, ni méme celle d'une letrgadantie & premiere demande.
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12.1e — Restitution de la garantie de versement timdemnité d'immobilisation

En cas de caducité de la promesse de vente, préaaoe la base des articles 12.1a ou 12.1b
qui précedent, comme au cas ou le bénéficiairdigrsit dans le délai prévu, soit d'un refus
de permis de construire, soit d'une contestationeli@-ci, le montant du dép6t de garantie
sera intégralement restitué au candidat retenuldar80 jours de sa demande.

12.2 — L'acte de vente
La vente du bien sera constatée par acte authentiggarié dont les frais seront assumés par
le candidat retenu, devenu acquéreur.

Engagements particuliers de lI'acquéreur :

1°) Le candidat sélectionné devenu acquéreur getdi a engager effectivement et
matériellement les travaux de I'opération autorid@es les 24 mois de la signature de Il'acte
authentique d'achat.

2°) Le candidat sélectionné devenu acquéreur sgmrgaa obtenir I'accord écrit de la Ville de
Toulouse avant de déposer la demande d'un nouveranispde construire en substitution de
celui qui aura été obtenu préalablement a la sigeate I'acte authentique de vente.

3°) Le candidat sélectionné devenu acquéreur sgargaa obtenir I'accord écrit de la Ville de
Toulouse avant de déposer une demande de permificatiid a celui qui aura été obtenu
préalablement a la signature de l'acte authentitpugente. Ceci, sauf si les modifications
demandées ne dénaturent pas le projet.

En cas de non respect de ces engagements, dasplect est déterminant de la volonté de
vendre de la Ville de Toulouse, celle-ci pourra :

- Soit engager une action en résolution de la yesnie candidat retenu n'a procédé a aucune
vente de fractions d'immeuble, le prix sera alesitué au candidat retenu sous déduction
d'une indemnité forfaitaire de vingt pour cent de celui-ci ;

- Soit engager une action en indemnisation dontdedidat retenu, devenu acquéreur,
reconnait que le montant ne pourra étre infériexingt pour cent du prix.
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